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Zmluva o vykone spravy nijomnych bytov

 Clinok L
Zmluvné strany

Viastnik:  Mesto Dolny Kubin

Zastupené: primétorom mesta
Sidlo: Hviezdoslavovo namestie 1651/2, 026 01 Dolny Kubin
ICO: 00314463 '

Bankové spojenie: Vieobecna iverové banka a.s.

Cislo tiétu: 20426332/0200

(dalej len ,,Vlastnik™)

a

Sprivca: TEHOS, s.r.o.

2.1

22

zapisand v obchodnom registri Okresného sudu Zilina, Oddiel: Sro, Viozka
¢islo: 11956/L

Zastipené: konatel'om spolo¢nosti

Sidlo: Namestie slobody 1269/3, 026 01 Dolay Kubin

ICO: 36389331

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko a.s.

Cislo u&tu: 4057001002/5600

(dalej len ,,Spravea™)-

~ Clanok II.
Predmet a wicel zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je: zabezpeceme spravovania bytového fondu nachédzajticeho sa
na tizemi a vo vlastmctve Viastmka
a ¢innosti spoj enych S uZivanim a prevadzkou nasledovného bytového a nebytoveho
fondu:
bytovy dom s.8. 1783, postaveny na pozemku CKN parc. &. 506/1 Vku Dolny Kubin,
na ulici J. Tatliaka (24 bytovych jednotiek),
bytovy dom s.&. 2297, postaveny na pozemku CKN parc. €. 670/128 v k.G. Dolny Kubin,
na ulici L. Stara (66 bytovych jednotiek),
bytovy dom s.&. 2973, postaveny na pozemku CKN parc. ¢&. 856/139 vk.i. Dolny Kubin,
na ulici M. Hattalu (34 bytovych jednotiek),
bytovy dom s.&. 348, postaveny na pozemku CKN parc. &. 230 v k.. KiiaZia, na ulici
Mlédeznicka (12 bytovych jednotiek). Vlastnik je podielovym spoluvlastnikom
o velkosti spoluvlastnickeho podielu 1/2 uvedeného bytového domu.
nepredané byty v bytovych domoch, ktoré spravujii SVB:
* byt & 1, na 1. poschodi, vchodu &. 22, bytového domu s.&. 2069, postaveného na
pozemku CKN parc. €. 390/234 v k.. Velky Bysterec, na ulici Na Sihoti,
" byt & 67, na.ll. poschodi, vchodu &. 19, bytového domu s.&. 1159, postaveného na
pozemku CKN parc. &. 390/93 v k.i. Velky Bysterec, na ulici Na Sihot,
= ° byt & 44, na 5. poschodl, vchodu &. 2, bytového domu s.&. 1194, postaveného na
pozemku CKN pare. & 390/62 v k.u. Velky Bysterec, na ulici Pelhfimovska, '



w

= byt & 1, v suteréne, vchodu &. 11, bytového domu s.&. 1531, postaveného na
pozemku CKN pare. €. 1510/7 v k.4 Dolny Kubin, na ulici Chodsk4,

* Dbyt ¢. 5, na 1. poschodi, vehodu &. 13, bytového domu s.é&. 2040, postaveného na

- pozemku CKN parc. €. 883/19 v k.ii. Dolny Kubin, na ulici Dukelskych hrdinov.

Clanok TII.
Spravea sa zaviizaje

3.1  Starat’ sa o majetok (bytovy a nebytovy fond) Vlastnika so starostlivostou riadneho
hospodara. ,

3.2 Vsilade s platnymi pravnymi normami uzatvaraf zmluvy o ndjme s ndgjomcami, ktoré
boli pridelené Vlastnikom, a to na dobu, ktori uréi Viastnik.

33 Odovzdat byty s prislugenstvom do n4jmu nijomcom urCenych Vlastnikom len na
zéklade pisomného odovzdéavacieho protokolu.

3.4 Na zaklade pisomného preberacieho protokolu preberat” byty od najomcov
a v pisomnom preberacom protokole uviest vietky nedostatky a zavady zistené pri
preberani bytu po skon&eni najmu. Képiu preberacieho protokolu so Zaznamenanymi
nedostatkami a zdvadami odovzdat’ Vlastnikovi. '

3.5  Zabezpefoval vypoSet predpisu nijomného a stanovenie vysky mesaénych
zélohovych platieb za sluZby spojené suZivanim bytov podla plainych pravnych
predpisov,

3.6  Zabezpefovat’ ttovanie a evidenciu najomného a sledovanie zélohovych mesagnych
_platieb za sluzby spojené s uZivanim bytov. ' -

3.7 Uskutottiovat’ vyberanie ndjomného za uivanie bytov v mene a na tiset Spravcu. ,

3.8 Vykondvat' vyudtovanie n4jomného askutodnych nakladov za predchéadzajici
kalendarny rok v termine do 31. méja beZného roka.

3.9  ZabezpeCovat' vymahanie pohladévok, dlZnych tdhrad a nedoplatkov za prengjom -
bytov a sluZieb s tym spojenych v mene a na Gdet Spraveu.

3.10 Zabezpetovat’ opravu a tdrzbu bytového fondu 3pecifikovaného v Clénku II. tejto
zmluvy na néklady Spréavcu. Drobné opravy st povinni zabezpedovat’ si ndjomcovia
sami a na vlastné naklady.,

3.11  Zabezpetovat’ revizie prisluinych zariadeni a protipoZiarnu ochranu v zmysle platnych
pravnych predpisov.

3.12 Zabezpelit'zmluvny vztah s dodavatelmi energif za 1Méelom poskytovania sluieb
spojenych s uZivanim bytov a to v mene a na et Spraveu:

*  dodédvka pitnej vody z verejnych vodovodov a odvadzanie odpadovych véd,
" dodévka elektricke] energie. :

3.13 ZabezpeCovat' odgitanie skutkovych stavov fakturaénych a pomerovych meradov
spotreby TUV a studenej vody pre ugely vytdtovania skutoénych nédkladov
poskytovanych sluZieb za kalend4rmy rok.

3.14  Zabezpetovat' Einnost pri prevode bytového fondu do osobného vlastnictva.

3.15 Vsetky finanéné odplaty' od najomcov za u¥ivanie bytu zostavaji vlastnictvom
Spraven, Cast finanéného plnenia tvoria prostriedky urené pre tvorenie fondu
prevadzky, 1drZby a oprav. Spraveca tieto prostriedky vedie na osobitnom Gte vo -
svojej UCtovnej evidencii a 1 x za polrok predklada Vlastnikovi prehlad hospodarenia

_ s fondom oprav. Spravca predklads plén oprav na jednotlivych bytovych domoch: - ,

3.16  Neodkladne informovat’ Vlastnika o injch, rozhodujticich skutodnostiach savisiacich

so spravou bytového fondu (napr. uvolnenie bytu, protipravne uZivanie bytu, navrh na

o

vypratanie bytu, nemoZnost’ d’al§ieho uZivania bytu a pod.).



3.17

3.18
3.19

3.20

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

5.1

5.2

Viastnik si vyhradzuje pravo na rozhodovanie o vietkych ostatnych tkonoch
suvisiacich so spravou bytového fondu, ako st uvedend v Clanku 1. tejto zmluvy
(napr. vypoved znijmu, dohode o vymene bytov, prechodu nijmu, sihlasu
s podndjmom apod.); tieto mdZe Spravea vykonavaf len s jeho predchéadzajicim
pisomnym siithlasom. ‘

Spravea sa zaviizuje poistit’ predmet zmluvy po celi dobu trvania zmluvy.

Odvadzat’ Viastnikovi néhradu za Vlastaikom uhradzant splatku uiveru poskymutého
Vlastnikovi na vystavbu ngjomnych bytov v pravidelnych mesaénych splatkach
zodpovedajticich prisluinym splatkam tveru, splatnych vZdy najneskdr do 10. diia
prisludného kalendarncho mesiaca. )

Vykonévat' ostatné povinnosti vyplyvajiice spraveovi zo zékona &. 182/1993 Z.z. o
vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a d’alSich
vieobecne zAviznych pravnych predpisov.

Clénok IV.
Vlastnik sa zaviizuje

Poskytnit’ sprévcovi vietky podklady ekonomického a technického charakteru
nevyhnutné  k splneniu vietkych povinnosti Spraveu vyplyvajicej z tejto zmluvy.

Po rozhodnuti Vlastnika o prideleni bytu fyzickej alebo pravnickej osobe, bezodkladne
zaslat’ Sprévcovi vietky nevyhnutné podklady potrebné k uzatvoreniu nijomnej
zmluvy. _ : _

V pripade rekonstrukcie bytovych domov, vySpecifikovanych v Clanku II. tejto -
zmluvy, spolupracovat so Sprivcom, najmi ak je jej predmetom zasah do
vykurovacieho systému. . _
UmoZnit’ Spravcovi disponovaf so zédbezpekami zloZenymi ndjomcom bytu a
vedenymi na osobitnom téte spravovanom Vlastnikom, pri¢om Spravea bude
opravneny vyuZivat' tieto zabezpeky v stilade so vieobecne zaviznym nariadenim
Vlastnika a ndjomnou zmluvou na thradu nedoplatkov spojenych s ndjmom. Kazdé
powZitie zédbezpeky je Spravea povinny ozndmit' Vlastnikovi s uvedenim najmenej
identifikdcie osoby n4jomeu, vyiky pouZitej zédbezpeky a Gidelu pouitia zabezpeky.
Poskytovat’ Sprévcovi odplatu za vykon spravy podla tejto zmluvy v pravidelnych
mesacnych splatkach vo vyske 3,- EUR/byt mesaéne bez DPH, splatnjch vZdy na
zéklade dorudenej faktiry Spraveu.

Poskytovat’ Spravcovi prispevok do fondu prevadzky, udrZby a oprav v pravidelnych
mesacnych splatkach v dohodnutej vyike, splatnych vZdy na zaklade dorudenej

faktary Spravcu.

Clanok V.
Plnd moc a konanie Spravcu vo vlastnom mene

Vlastnik tymto udel'uje plni moc Spraveovi, aby konal pri' zabezpedovani &innosti
vrozsahu Clanku I, III. 2 V. tejto zmluvy okrem bodov 3.7, 3.9 a3.15 ako jeho
zéstupca, aby ho zastupoval vo vietkych pravnych tkonoch s nim spojenych,
vsporoch pred prislusnymi sddmi, pripadne vkonani pred ingymi organmi,
organiziciami, fyzickymi alebo préavaickymi osobami, a to aj prostrednictvom tretej
osoby. - o ' :

Spravca bude vodi tretim stranim vystupovat’ ako splnomocneny zastupca Vlastnika
a konat’ bude v jeho mene okrem konania podla Clanku III. tejto zmluvy v rozsahu
bodov 3.7, 3.9 a 3.15. :



53 Pri plneni tloh a &innosti podFa Clanku IIL tejto zmluvy v rozsahu bodov 3.7, 3.9
a3.15 zmluvy kon4 Sprévea samostatne vo vlastnom mene a na vlastny Géet, vratane
pripadného uplatnenia nérokov ztychto &nnosti vyplyvajicich vodi tretim stranim
siidnou cestou vo vlastnom mene a na viastny udet.

Clianok VI.
Platnost’ zmluvy

6.1  Této zmluva sa uzatvéra na dobu neurditi.

6.2  Skonéenie tohto zmluvného vzfahu je mozZné pisomnou dohodou zmluvnych stran.

6.3 Skonéenie tohto zmluvného vztahu je moné aj na zdklade pisomnej vypovede danej
aj bez uvedenia dévodu. Zmluvny vzt'ah zanika uplynutim dvojmesa&nej vypovednej
doby, ktord za¢ina plynit prvym diiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom
bola vypoved’ doru¢eni druhej zmluvnej strane. '

Clanok VII.
Zaveretné ustanovenie

7.1 Tato zmluva je napisand v $tyroch vyhotoveniach s platnost'ou originalu, z ktorych dve
vyhotovenia obdrZi Vlastnik a dve vyhotovenia Sprévca. .

72 Dodatky k tejto zmluvy musia byt vyhotovené pisomnou formou, potvrdené obidvomi
zmluvnymi stranami. ’

7.3 Zmluvné strany sa dohodli, Ze podFa tejto zmluvy postupuje Spravca aj pri vyméhani
négjomného atihrad za uZivanie bytov splamych pred diom podpisu tejto zmluvy,
pokial’ ku diiu podpisu tejto zmluvy nébol podany névrh na zadatie konania v mene
Vlastnika. o

74 Tato zmluva nadobtida platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a G&innost”

~ difom nasledujticim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Vlastnika a zéroveii *
straca platnost’ Zmluva &. 1 o zvereni majetku do spravy zo diia 04.01.2012.

Vlastnik:
V Dolnom Kubine, diia

\S/P]??lei;m Kubine, dria ”Z { / 20 ¢?

..................

TEHOS, sra.

Namestie slobody '1269/3 ;
0;6 01 DOLNY KUBIN

--------------------------------------------------------------------------

“Mesto Dolny Kubin TEHOS, s.r.0.
primator mesta konatel’ spolo&nosti



